Andelsboligforeningen Lokesve]
8653 Them

Arsrapport for 2016



SELSKABSOPLYSNINGER

Foreningen Andelsboligforeningen Lokesve]
8353 Them

CVR.nr.: 3062 1867

Bestyrelse Else Goldmann, R17, formand
Tove Hajer, R13, kasscrer
Aage Sarto, 1.3, sekreter
Ivalu Schmidt, R9

Generalforsamling 14. marts 2017

Klokken 19:30
Flse Goldmann, R17

Bankforbindelse NYKREDIT
Ostergade 11
8600 Silkeborg

Regnskab KGC Regnskab
CVR-nr. 10 01 61 85
Revelhajve) 18
8200 Aarhus N
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BESTYRELSENS LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har 1 dag behandlet og vedtaget arsrapporien for 2016 og ledelsesberetningen.

Bestyrelsen har ansvarel for regnskabsatlaggelsen. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Them. den 7 14 2017

[ bestyrelsen:

ARSBERETNING

Bestyrelsen aflagger ledelsesberetningen pa generalforsamlingen.
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Revisorernes erkleering til jrsrapporten for Andelsboligforeningen Lokesve]j

for 2016

olderiets posteringer, som er indeholdt i &rsrapporten samt

Vi har kritisk gennemgaet bogh
der med pengeinstitutter.

afstemt Andelsboligforeningen Lokesvej's mellemvaeren

Endvidere har vi stikprgvevis undersggt bilagsdokumentationen for de enkelte regnskabsposter.

Vi har paset, at der generelt har veeret udvist forngden sparsommelighed, ogat alle udgifter er

afholdt i overensstemmelse med foreningens formal.

Vi har ingen bemarkninger til Arsrapporten.

Them, den I {5 2017

{/ J:)r;:l L._.-' ¥ ,__.l'll.lllr g -I!r_ I-".-r "l’rl:‘laf -
Inger-Lise Nielsen
Kritisk revisor

i ——

Susanne Hjorth
Kritisk revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vi har aflagt arsrapporien i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A

virksomheder.
/Endringer i anvendt regnskabspraksis

Der er ikke foretaget endringer 1 anvendt regnskabspraksis i forhold til sidste ar.

Generelt
Andelsboligforeningen [okesvej, Them er en ustatiel andelsboligforening. Der €1 opfert 10 huse og der

er 10 medlemmer af foreningen. Der er ingen tinglyst tilbagekobsklausul.

RE SULTATOPGQRELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Indtegler
Indtazgter indregnes efter faktureringsprincippet.

Periodisering af indtegter 0g omkostninger

Indtacgter og omkostninger fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de beleb, der faktisk er crhvervet
og atholdt i regnskabsarct, uanset betalingstidspunkiet. Omkostninger, der ¢€r medgaet til solgte

tjenesteydelser, €r medtaget 1 det ar, hvori indtzgter fra salget er medtaget.

Skat af drets resultal
Andelsboligforeningen €r ke en skattepligtig forening.

BALANCEN

Matericlle anlegsakuiver
Andelsforeningens boliger males til anskaffelsespris. Der afskrives ikke pa ejendommenc; derimod

hensttes der efter generalforsamlingens valg beleb 1l vedligeholdelse og sikring af ejendommencs

vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til den nominelle vardi.

Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegaclse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostn inger vedrorende

cfterfolgende regnskabsar.

[Hensattelser
Vedrorer belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

Gaeldsforpligtelser

Gacld males alle til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2016

Note 2015
Kkr. kr.

Boligatgift 611.400 606.900
Ydelser (renter, bidrag og afdrag) prioritetsgeeld -507.849 -495.770
Anvendt i arets lab til vedligeholdelse -29.979 -104.611
ORDINZART RESULTAT 73.572 6.519
Renteindtaegier 3.087 1.618
RESULTAT FOR DAKNING FALLESUDGIFTER 76.659 8.137
Faellesudgifter 3 -73.353 -75.400
ARETS RESULTAT 3.306 -67.263
Bestyrelsens forslag til resultatdisponering
Hensattelse til fornyelse af vinduer og derc m.m. 30.000 30.000
Hensattelse til vedligeholdelse og fornyelse fyr 19.500 24.000
Arets overforsel til dispositionsfond -46.194 -121.263

3.306 -67.263

-
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BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER Note 201 3
kr. kr.

Fjendommen, matr.nr. 8 fb, Them By, Them.

Anskattelsessum (incl. belaningsomkostninger dkk 18.192.-) 10.818.192 10.818.192
ANLAGSAKTIVER 10.818.192 10.818.192
Offentlig ejendumsvmrdi ved arets begyndelse 10.200.000 10.200.000
Heraf grundvzerdi 2.486.800 2.550.600
Iikvide beholdninger 286.412 280.657
OMSHiTNINGSAKTﬂfER 286.412 280.657
AKTIVER 11.104.604 11.098.849

-
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BALANCE pr. 31. december 2016

PASSIVER Note 2015
Kr. Kkr.

Andelskapital (stamkapital) 7 2.736.250 2.736.250
Dispositionsfond - -771.954 -748.161
Opsparct vardi, der indgar 1 andelskronevardien 1.964.296 1.988.089
@vrige hensattelser til

Fornyelse af vinduer 0g derec m.m. ] 91.315 01.294

Vedligeholdelse og fornyelse fyr 2 225.500 206.000
EGENKAPITAL 2281111 _1285.3 83
Fastszttelse af an_dglskru&rwﬂ 8
Renteswap 27832751N ( rentemax. 4.58%) 1.531.510 1.421.856
Prioritetsgald Nykredit {pantu:hrcx-'srtrstgﬁld}

Lan 4 3.073.108 3.175.184

Lan 5 4.201.000 4.201.000
Finansielle instrumenter 1kke forfalden
Anden gald

Forudbetalte boligafgitter 5.250 5.200

[gangvarende vandregnskabsér beboernes aconto 6.625 4.226

Revision og regnskab 6.000 6.000
G/ALDSFORPLIGTELSER 8.823.493 8.813.466
PASSIVER 11.104.604 11.098.849

-
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NOTER

2015
kr. kr.
Henlagt ved arcts begyndelse 01.294 165.905
Arets forbrug, der overferes til dispositionsfond -29.979 -104.611
Arets hensattelse 30.000 30.000
91.315 91.294

ﬂmﬂ“

Note 2. Hensgettelse til vedligeholdelse 0g fornvelse fvr

Henlagt ved arcts begyndelse 206.000 182.000
Arets hensattelse 19.500 24.000
225.500 206.000

M#

Note 3. Feellesudgifter

Ejendomsskatter 32.662 30.667
Renovation 15.336 15.425
Forsikringer 12.973 10.418
Kontingent ABF 1.920 1.900
Kontorhold 1.583 1.019
Revision og regnskab 6.250 0.455
Aktiviteter for andelshavere 1.110 5.871
Hjemmeside 45 45
Gaver og blomster 1.474 600

73.353 75.400

W#
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Note 4. Dispositionsfond

Saldo primo

Overfort af arets resultat

/ndring af markedsveerdi renteswap

Overfort fra henleggelseskonto fremtidig vedligeholdelse

Arets afdrag pa prioritetsgeld

Note 5. Prioritetsgzeld Nvkredit
Hovedstol (1an 3)

Pantcbrevsrestgald
Kursveardi af obligationsrestgald

K ontantlan. rentesats 43416
Restlabetid 19,25 ar

Note 6. Prioritetsgzeld Nvkredit
Hovedstol (lan 4)

Pantebrevsrestgald
Kontantvardi af restgaelden andrager

Afdragsfrit lan med variabel rente.

-748.161
-46.194
-109.654
29.979
102.076
-771.954

e ——————

Rentestabilitet sikret ved SWAP-aftale gxldende til ar 2026 - max. 4,58% p.a.

Restlgbetid 20,25 ar

Note 7. Indskudskapital
Indskudskapitalen fordeles saledes:
A: 54 kr. 279.750 (100 kvm)

B: 54 kr.267.500 (90 kvm)
Andelshaverindskud i alt

-069.891
-121.263
140.620
104.611
97.762
-748.161

—————

3.986.000 3.986.000
3.073.108 3.175.184
3.161.184 3.375.117
4.201.000 4,201.000
4,201.000 4.201.000
4.224.106 4.210.242
1.398.750 1.398.750
1.337.500 1.337.500
2,136,250 2.736.250

-
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Note 8. Verdianszttelse andelskronen

Den maksimale verdi af andelsekronen kan beregnes pa

orundlag af anskaffelsesvardien maksimalt beregnes til > kr 1,271

Kursfastsattelsen vedtages af generalforsamlingen 0g gxlder
frem til naste generalforsamling. Vardien af andelskronen
ligger indenfor det maksimumsbelab, som kan fastsattes pa
orundlag anskaffelsessummen med fradrag af nominel gald.

Oversigt over andelskronens kursudvikling

Ar

2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007
2006
20035
2004
2003

KURS

1.2709
1.2396
1.2099
1,1776
0,6550
0,7100
1,2700
1,3200
1.3000
1.0900
1,0471
1,0228
1,0010
0.9776

De enkelte andelshaveres vardi af eget indskud kan endvidere tillegges egne atholdte
og godkendte forbedringsudgifter, hvorfor andelshaveren sammen med foreningens

bestyrelse optordres til at fore regnskab med sadanne forbedrings- udgitter.

kr 1,240

Stigning

2,53%
2,45%
2.74%
79,79%
-7.75%
-44,09%
-3,79%
1,54%
19,27%
4,10%
2.38%
2.18%
2.39%
0.00%
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